PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI
SECRETARIA DE SUPRIMENTOS
Rua Agostinho Ferreira Campos, 675 - Vila Nova| Itapevi | Sdo Paulo | CEP: 06693-120
Telefone: (11) 4143-7600 licitacoes@itapevi.sp.gov.br

CONTRATO N2 47/2024
LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL

"TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL NAO
RESIDENCIAL, QUE CELEBRAM ENTRE S|, DE UM LADO
OLIMPIA PARTICIPACOES LTDA E DE OUTRO O
MUNICIPIO DE ITAPEVI POR MEIO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE NA QUALIDADE DE LOCADOR E
LOCATARIO, RESPECTIVAMENTE PARA O FIM
EXPRESSO NAS CLAUSULAS QUE O INTEGRAM."

Pelo presente instrumento, de um lado, MUNICIPIO DE ITAPEVI, inscrito no CNPJ sob 0 n2 46.523.031/0001-
28, situado a Rua Agostinho Ferreira Campos, n2 675, Vila Nova Itapevi, Itapevi - SP, CEP: 06693-120, neste
ato representado por sua Secretdria Municipal da Satide, Ana Maria Pessoa Massarenti, inscrita no CPF/MF:
035.943.718-40, doravante denominado LOCATARIO, e de outro OLIMPIA PARTICIPACOES LTDA, inscrita
no CNPJ n2 06.069.329/0001-95, com endereco na Avenida Presidente Vargas, 650 — Conjunto 24-A 2 — Nova
ltapevi - ltapevi/SP — CEP: 06694-000, telefone: (11) 4141-1039, neste ato representado por seu
Representante Legal, Walter Fernandes Mesa, portador da cédula de identidade n2 7140311 SSP/SP, inscrito
no CPF/MF sob o n2 006.633.238-94, residente a Alameda Procion, n2 996, Aldeia da Serra, Barueri/SP, CEP:
06429-000, doravante denominado LOCADOR, tendo em vista as informagdes constantes do Processo
Administrativo SUPRI 126/2024 e com base na Lei Federal n2 14.133 de 12 de abril de 2021 e Lei n 8.245 de
18 de outubro de 1991, bem como demais legislagbes correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento,

mediante as clausulas e as condi¢des seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a locagdo das Lojas 2, 3, 4, 5 e 6 situadas na Rodovia
Engenheiro Rene Benedito Silva, 2211 —S3o Jodo — Itapevi/SP, com area coberta total de 375.00 m? (trezentos
e setenta e cinco metros quadrados), com a finalidade de abrigar as dependéncias da Unidade de Sadde da
-Familia (USF) Vila Gioia.

1.2. O presente instrumento celebrado em decorréncia de procedimento de contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagdo, com fulcro no artigo 74, inciso V, pardgrafo 52 da Lei n? 14.133/2021, cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizagdo justificam sua escolha, na forma e nas condi¢Ses estipuladas
neste instrumento, instruido através dos autos do Processo Administrativo SUPRI 126/2024. 7
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2. CLAUSULA SEGUNDA- DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

2.1.Constituem-se obrigacdes e responsabilidades do LOCADOR:

2.1.1.

Entregar o imével em perfeitas condiges de uso para os fins a que se destina, e em estrita

observéncia as especificagdes contidas neste contrato, bem como dos autos do processo administrativo;

2.1.2.

Adaptar e/ou permitir a adaptagdo do layout as necessidades de ambientes e areas do edificio, a fim

de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servicos, se¢des e equipes do LOCATARIO,

conforme planta ja fornecida;

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

Garantir, durante a locagdo, o uso pacifico do imével;

Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realiza¢do da vistoria;

Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes nestas compreendidas

as despesas necessdrias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

2.1.8.

2.1.9.

Entregar o objeto do presente contrato dentro do prazo constante neste Contrato;

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes (juridicas e regularidade fiscal) e

qualificagdes exigidas no processo de inexigibilidade;

2.1.10. Providenciar o registro do Contrato de Locagdo de Imével no Cartdrio de Registro de Imdveis, se
possivel.

2.1.11 Possuir o auto de vistoria do corpo de bombeiros - AVCB.

2.1.12. Informar ao LOCATARIO quaisquer altera¢des na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo de documentagdo correspondente;

2.1.13. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos

gastos rotineiros de manuteng&o do edificio (por exemplo: obras e reformas, pinturas de fachadas, instalacao

de equipamentos, etc.), quando for o caso.
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2.1.14. Adotar todas as providéncias necessarias para a fiel execugdo do objeto da presente contratagdo em
conformidade com as disposi¢Ges deste Contrato e Processo Administrativo;

2.1.15 Satisfazer, rigorosamente, o objeto desta contratacdo, em conformidade com todas as condi¢des e os
prazos estabelecidos neste Contrato e Processo Administrativo que o integra;

2.1.16. Responder pelos danos causados a Administracdo ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo,
quando da execuc¢do do objeto desta contratacdo, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade o fato
de o LOCADOR fiscalizar e acompanhar todo o procedimento;

2.1.17. Informar a Secretaria Municipal de Saude, quando for o caso, a ocorréncia de qualquer anormalidade,
prestando os esclarecimentos necessarios;

2.1.18. Arcar com as despesas decorrentes da ndo observancia das condi¢des constantes deste contrato e
do processo de inexigibilidade;

2.1.19. Pagar as despesas decorrentes de impostos, taxas e contribuices de melhoria, bem como, arcar com
as despesas decorrentes de IPTU;

2.1.20. No prazo maximo de 90 dias (noventa) dias, contados da assinatura do presente instrumento
contratual, fica convencionado que o LOCADOR devera apresentar o documento de CRE - Certificado de
Regularidade de Edificacdo, na Secretaria de Satde, sob pena de suspensdo dos pagamentos dos respectivos.
Este prazo podera ser prorrogado mediante solicitagdo fundamentada aceita expressamente pelo
LOCATARIO.

2.1.21. Cumprir, as suas proprias expensas, todas as cldusulas contratuais que definam suas obrigacdes.

2.1.22. Emitir Declaragdo contendo todas as reformas e adequagdes realizadas, acompanhado da
Respectiva RT do engenheiro responsavel.

3. CLAUSULA TERCEIRA- DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
3.1. Constituem-se obrigacbes e responsabilidades do LOCATARIO:
3.1.1. Pagar o Aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo e na forma estipulados neste Contrato;

3.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo nas condigdes que o recebeu;

3.1.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do estado
do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

e Y
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3.1.4. Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documentos de
descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, ressalvados os desgastes e deterioragGes de uso
normal;

3.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incuba, bem como eventuais
turbagdes de terceiros;

3.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito de abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias;

3.1.7. N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, exceto para casos de simples adequagBes no layout, como remanejamento de instalagGes de
divisorias, portas e interruptores;

3.1.8. Entregar ao LOCADOR, os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

3.1.9. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia combinagdo
de dia e hora;

3.1.10. Acompanhar e fiscalizar, através da Secretaria Municipal de Saude, a execuc¢do do objeto deste
Contrato;

3.1.11. Pagar as despesas referentes as contas de consumo, tais quais, agua e esgoto, energia elétricas e CIP
- Contribuicdo para a lluminacdo Publica;

3.1.12. Cumprir com todas as exigéncias das autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive as
relativas ao Departamento de Salide e Higiene do Trabalho, se for o caso, quando tratar-se de exigéncias

vinculadas a atividade do LOCATARIO.

3.1.13. Efetuar a juntada aos autos do Processo Administrativo que integra o presente Contrato, das
irregularidades observadas durante a execugio da relagdo contratual.

3.1.14. A Regularidade Trabalhista da empresa deverd ser verificada a cada 12 meses.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
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4.1.  Asbenfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR,
bem como Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o exercicio do direito de retencao,
de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245/1991 e o artigo 578 do CAdigo Civil;

4.1.1. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades, as quais ndo serdo indenizdveis.

4.2.  As benfeitorias voluptudrias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pelo locatdrio, finda a
locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

4.2.1. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como, biombos, cofre constituido, ar
condicionado, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, nas condi¢des em que foi recebido pelo
LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessérios, nos
termos constantes da vistoria.

4.3. Finda a locagdo sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi recebido pelo
LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria da entrega, salvo os
desgastes ou deterioragées decorrentes de uso normal.

4.4, Fica o LOCADOR responsavel pela reforma e adequagdo do imével, bem como eventuais adaptacdes

observadas na vistoria do imdvel, conforme Relatério de Avaliagdo do Imével, arcando com todas as despesas
decorrentes da obra em questdo e sob supervisio da Secretaria de Satde.

5. CLAUSULA QUINTA- DO VALOR DO ALUGUEL

5.1. O valor mensal a ser pago a titulo de aluguel do presente instrumento é de R$ 24.000,00 (vinte e
quatro mil reais).

6. CLAUSULA SEXTA- DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS E FORMA DE PAGAMENTO

6.1. As despesas decorrentes deste contrato correrio por conta da seguinte dotagdo orgamentaria:

" = SUB- - NATUREZA FONTE cOpIGO
ORGAO u.o. UD. | FUNCAO | . CAo | PROGRAMA | ACAO DESPESA DESPESA | L RSO APLICAGAO
13 o1 00 10 301 0014 2002 | 3.3.90.39.10 3225 92 3000005

6.1.1.0s pagamentos dos alugueres s6 ocorrerdo ap6s o término das reformas e adaptacdes ou entrega das
chaves.

6.2. O aluguel vencerd no dia 01 de cada més, a contar do recebimento das chaves, podendo ser pago até
0 52 (quinto) dia util do més posterior ao més vencido, ao LOCADOR, ou a guem este por escrito indicar.

e
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a) Salvo disposi¢do escrita em contrario por parte do LOCADOR, o aluguel serd pago através de depdsito
bancario, no Banco Ital — Agéncia 7373 - Conta Corrente 28.444-2, de titularidade de Admcenter Servigos
e Cobrangas Ltda, CNPJ n? 22.743.649/0001-35.

b) Se o aluguel e demais encargos forem pagos através de cheque sua quitagdo ficara condicionada a
compensacdo do mesmo.

6.3.  Oseventuais atrasos de pagamento, por culpa do LOCATARIO, geram ao LOCADOR direito a juros de
mora de 0,5% (meio por cento) ao més, sobre a importdncia devida, além de correcio monetéria com base
nos indices previstos presente Contrato.

6.4. Nenhum pagamento sera efetuado ac LOCADOR enquanto pendente de liquidagdo qualquer
obrigacdo financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia, sem que isso gere
direito ao pleito do reajustamento de precos ou corre¢do monetéria.

6.5.  Se o LOCADOR, descumprir qualquer termo ou condigdo a que se obrigar no presente Contrato, por
sua exclusiva culpa, poderd o LOCATARIO reter o pagamento até que seja sanado o respectivo
inadimplemento, ndo sobrevindo, portanto, qualquer 6nus ao LOCATARIO resultante desta situacdo.

7. CLAUSULA SETIMA- DO REAJUSTE

7.1. Serd admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a
12 (doze) meses, mediante aplicagdo do Indice Geral de Precos de Mercado — IGPM, sendo que, na falta
deste, por comum acordo, outro indice legal que atenda a real recomposicio do valor da moeda, contados
da data de inicio de vigéncia do contrato, para o primeiro reajuste, ou a data do dltimo reajuste, para os
subsequentes;

7.1.1. Caso o LOCADOR ndo solicite o reajuste em até 30 (trinta) dias da data que antecede a data da
prorrogagdo contratual, ocorrerd a preclusédo do direito, e nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada apoés o

decurso de novo interregno minimo de 12 (doze) meses, contado na forma prevista neste Contrato.

7.2.  AAdministragdo deverd assegurar que o novo valor do aluguel é compativel com os precgos praticados
no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais vantajosa.

8. CLAUSULA OITAVA- DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO
8.1. O presente contrato serd firmado com cldusula de vigéncia de 36 (trinta e seis) meses, iniciados a

partir da data de assinatura do contrato, podendo, por interesse da Administracdo, ser prorrogado por
periodos sucessivos, nos termos da lei n? 14.133/2021.
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8.2. Eventuais prorrogag@es de contrato deverdo ser precedidas da comprovacdo de vantajosidade da
medida para a Administracdo, se for o caso, mediante a realizacdo de avaliacdo imobilidria.

8.3.  Aprorrogacdo do Contrato devera ser promovida mediante celebracdo de Termo Aditivo.
9. CLAUSULA NONA- DA ENTREGA DAS CHAVES

9.1.  Aentrega das chaves pelo LOCADOR ao LOCATARIOQ, referente ao objeto da presente locag3o, dar-
se-3 até o dia 30/09/2024.

10. CLAUSULA DECIMA- DO TERMINO OU RESCISAO DO CONTRATO

10.1.  Finda a locagdo, o LOCATARIO se obriga a devolver ao LOCADOR o imével em questdo em perfeito
estado de conservagdo, mediante vistoria para devolugdo das chaves.

10.2. O imdvel deverd ser completamente desocupado no prazo de até 30 (trinta) dias, contados do
término da vigéncia contratual, ou da comunicagdo, no caso de rescisdo contratual.

10.3. O LOCATARIO poderad rescindir o presente Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem
prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

10.4.  Também constitui motivo para extingdo do contrato a ocorréncia das hip6teses numeradas no artigo
137 da Lei 14.133/2021, que sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia.

10.5. Caso por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso VilI, do artigo
137, da Lei 14.133/2021, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do
seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR,
por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

10.6. Noscasosem que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, o LOCATARIO poderé considerar o contrato
rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo ou multa, desde que, nesta
hipétese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

10.7. O procedimento formal de resciso tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente
ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

10.8.  Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos do Processo Administrativo
respectivo, assegurado o contraditério e aampla defesa, e precedidos de autoriza¢do escrita e fundamentada
da autoridade competente.

11.  CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
11.1.  Ainexecugdo total ou parcial deste Contrato, bem como o descumprimento de qualquer dos deveres
nele elencados, sujeitard o LOCADOR, garantido direito de defesa, as penalidades previstas na Lei
14.133/2021, bem como pagamento de multa equivalente a 03 (trés) meses de aluguel, segundo a proporgao
prevista no art. 49 da Lei n? 8.245/1991, alterado pela Lei n2 12.744/2012, o no artigo 413 do Cédigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.
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12, CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. No caso de desapropriacdo do imével locado, ficard o LOCADOR desobrigado de todas as clausulas
deste contrato, ressalvando-se ao LOCATARIO o direito de reivindicar e haver do poder expropriante a
indenizagdo que lhe aprouver.

12.2. Se 0 LOCADOR necessitar alienar o imével objeto deste contrato, a LOCATARIA terd a sua preferéncia
assegurada, conforme as disposi¢des da Lei 10.406/2002.

12.3. A vigéncia do presente Contrato persistird em qualquer hipétese de transferéncia a terceiros a
qualquer titulo, de dominio ou posse do imével locado, devendo o novo adquirente respeitar o presente
contrato em seus termos e condigdes.

13. DA PUBLICACAO
13.1. O presente Contrato serd publicado, em resumo, no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) e
no Didrio Oficial do Estado, dando- se cumprimento ao disposto no artigo 94, inciso Il da Lei n2 14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA- DO FORO
14.1. As questdes decorrentes da utilizagdo do presente Instrumento que ndo puderem ser dirimidas
administrativamente, serdo processadas e julgadas no Foro do Municipio de Itapevi- SP.
E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme, as partes a seguir
firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um s6 efeito, na presenca de 02
(duas) testemunhas abaixo assinadas.

Itapevi, 13 de agosto de 2024.

I
Ana Mari}Be/ssoai Massarenti - Secretaria Municipal da Satde
CPF: 0357943.718-40
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITAPEVI
LOCATARIO

(S

Wa 1ter Fernandeﬂ%esa — Representante Legal
*CPR: 006.633.238-94
OLIMPIA PARTICIPACOES LTDA

LOCADOR
Testemunhas:
) . |
1 \)\)“-\\‘\’\(\N 2.”‘”{‘,{4'%/‘@}#?;’“ T e e
TR | o ’\“// ol
cpr. YoM %0 HP1L% CPE._()53.555, 04 -¢a.,
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TERMO DE CIENCIA E NOTIFICACAO

CONTRATANTE/LOCATARIO: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITAPEVI

CONTRATADA/LOCADOR: OLIMPIA PARTICIPACOES LTDA

CONTRATO 47/2024

PROCESSO SUPRI 126/2024

OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL PARA ABRIGAR AS DEPENDENCIAS DA UNIDADE DE SAUDE
DA FAMILIA (USF) VILA GIOIA

a)

b)

c)

d)

b)

Estamos CIENTES de que:

O djuste acima referido estard sujeito a andlise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado
de Sdo Paulo, cujo trmite processual ocorrerd pelo sistema eletrdnico:;

Poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e exiraindo cépias das manifestacdes de
interesse, Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo
Eletrénico, conforme dados abaixo indicados, em consondncia com o estabelecido na
Resolucdo n°01/2011 do TCESP;

Além de disponiveis no processo eletrdnico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser
tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Didrio Oficial do Estado,
Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de Sd@o Paulo, em
conformidade com o Artigo 90 da Lei Complementar n° 709, de 14 de Janeiro de 1993,
iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais, conforme regras do Coédigo
de Processo Civil;

Qualquer alteragdo de endereco - residencial ou eletrdnico — ou telefones de contato deverd
ser comunicada pelo interessado, peticionando no processo.

Damo-nos por NOTIFICADOS para:

O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente
publicacdo;

Se for o caso e de nosso inferesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito
de defesaq, interpor recursos e o que mais couber.

Itapevi, 13 de agosto de 2024.

GESTOR DO ORGAO/ENTIDADE:

Nome: Ana Maria Pessoa Massarenti
Cargo: Secretdria Municipal da Sadde
CPF: 035.943.718-40

N T
Ol
Assinatura: \/7? a
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Responsaveis que assinaram o ajuste:

Pelo CONTRATANTE/ LOCATARIA
Nome: Ana Maria Pessoa Massarenti
Cargo: Secretdria Municipal da Saude

CPF: 035.943.718- .
4@\ ;\ ﬁ[

(
Assinatura: %V/ %{k/

Pela CONTRATADA/ LOCADOR

Nome: Walter Fernandes Mesa
Cargo: Representante Legal
CPF: 006.633.238-94

,//\“\\ ’\‘

| -

Assinatura:

ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE:

Nome: Luiz Cldudio de Freitas Leite

Cargo: Secretdrio Municipal da Fazenda e Patriméni
CPF: 287.561.498-32

Assinatura:

Processo Supri 126/2024 — Inexigibilidade de licitag3o 13/2024
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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

Locagdo de imével ndo residencial para instalacdo das dependéncias da Unidade de Saude
da Familia (USF) - Vila Gidia, através de Inexigibilidade de Licitacé@o (Art. 74 da Lei n°
14.133/2021).

2. JUSTITICATIVA

A instalagdo de uma nova unidade de salde é necessdria para substituir a antiga,que
atualmente se encontra em condigbes precdrias. O objetivo da nova locacdo é garantir
conformidade com todas as normas sanitdrias e de acessibilidade, proporcionando um
ambiente seguro e acessivel para pacientes e profissionais de sadde.

3. FINALIDADE

Pretende-se locar uma edificacdo para ser utilizada como uma Unidade de Sadde da Familia
(USF). A estrutura deve ter uma drea minima de 320 & 450mz2. A edificacdo deve incluir os
seguintes ambientes especificos:

3.1. Salas especificas: O espago deve conter a estrutura para instalacdo de todas as salas
necessdrias para o funcionamento adequado de uma Unidade deSaude da Familia, com
destaque para as salas de consulta, de espera, de atendimento, de vacinacéo, de
observacdo, de friagem e de reunides ou conferéncias, além de outros ambientes essenciais
para o atendimento ao pudblico e para o bom funcionamento do local. A lista a seguir elenca
todas as salas & serem instaladas na unidade;

eRecepcdo

eDispensdrio

eVacina

eEspera

eTriagem

eConsultdrios indiferenciados

eOdontologia

eConsultério GO+WC acessivel

eCopa funciondrios

eWc para funciondrios Masculino/Feminino
eSala Multiuso (ACS) para no minimo 10 pessoas
eAdministrativo

eEnfermagem

eMedicacdo /inalacdo

eColeta/curativo

eWc acessiveis Masculino/Feminino (uso publico e funciondrios)
eDeposito

eExpurgo

3.2.0 imével deve estar equipado com redes hidrdulica e elétrica, além de pisos frios de acor
com a Resolugdo RDC 50/2002 da ANVISA. E importante contar com ventilacdo e ilumi do
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natural adequadas, além de plantas atualizadas, AVCB,Habite-se, coberturas em bom estado
sem necessidade de manutengdo e conformidade com todas as normas de acessibilidade.

3.3.Ambientes que precisarGo de pelo menos 02 (Dois) pontos de hidrdulica:

Odontologia

Consultério GO+WC acessivel
Coleta/curativo

Vacina

3.4. Ambientes que precisardo de pelo menos 01 (UM) ponto de hidraulica:

Triagem

3 Consultérios indiferenciados
Enfermagem

Medicacdo /inalacdo

Copa funciondrios
Dispensdrio

3.5. Quantidades de tomadas necessdrias em cada ambiente:

Recepg¢do: 03 sendo 127V

Dispensdrio: 01 sendo 127V

Vacina: 04 sendo 127V, 01 sendo 220V

Espera: 08 sendo 127V.

Triagem: 03 Sendo 127V

3 Consultdrios indiferenciados: sendo 03 127V em cada, totalizando 09 127V
Odontologia: sendo 05 127V 01 220V

Consultério GO+WC acessivel :sendo 05 127V

Copa funciondrios: sendo 04 127V, 01 220V

Sala Multiuso (ACS) para no minimo 10 pessoas: sendo 09 127V
Administrativo; sendo 05 127V

Enfermagem: sendo 03 127V

Medicagdo /inalagdo: sendo 03 127 V e 02 220V
Coleta/curativo: sendo 04 127V e 01 220V

Deposito: sendo 01 127V

Expurgo: sendo 01 127V e 01 220V

Hall de acesso: sendo 01 127V

3.6. Quantidades de pontos de forca para Ar Condicionado:

Dispensdrio: 01

3 Consultdrios indiferenciados: 03 sendo 01 em cada
Odontologia: 01

Consultério GO+WC acessivel:01

Medicacdo /inalacdo: 01

¥ 4 i > {
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3.7. Quantidades de pontos de Rede Légica:
Recepcdo: 02

Dispensdrio: 02

Vacina: 01

Espera: 02

Triagem: 02

3 Consultdrios indiferenciados: 06 sendo 02 em cada
Odontologia: 02

Consultério GO+WC acessivel: 02

Sala Multiuso (ACS) para no minimo 10 pessoas: 04
Administrativo: 01

Enfermagem:02

Medicagdo /inalacdo: 01

Coleta/curativo: 01

3.8. Quantidades de pontos de telefonia:
Recepcdo: 02
Dispensdrio: 01
Administrativo: 01

3.9. Condicdes gerais
As alvenarias internas serdo admitidas tanto em drywall, como alvenariacomum.
A cobertura deverd estar em bom estado sem vazamentos e infiltracdes.
Os pisos deverdo estar em consondncia com a RDC 50/2002 da Anvisa.

4. LOCALIZACAO

4.1. Serd dada preferéncia para a locacdo de imdveis com localizagdo mais préximado
imével que atualmente se encontra instalada a USF Vila Gidia (Endereco: R. Silvio Nogueira, 86 -
Vila Santa Flora, ltapevi - SP, 06680-050, Coordenadas: - 23.5396939,-46.9680756).

5. DO PRAZO DE VIGENCIA DA LOCACAO E CONDIGCOES DE REAJUSTE

5.1. O prazo inicial de locago serd de 36 (frinta e seis) meses, prorrogdveis de acordo com as
disposicdes da Lei n° 14.133/2021.

5.2, Em caso de renovagdo contratual o contrato poderd ser reqjustado pelo indice Geral de
Precos de Mercado - IGPM, divulgado pela Fundacéio Getulio Vargas FGV, cabendo ao locador
se manifestar quanto ao reqgjuste.

5.3. Os pregos deverdo ser fixos e ireajustaveis pelo primeiro periodo de 12 (doze) meses.

6. CONDICOES GERAIS

6.1. Todas as despesas relacionadas as adaptacdes fisicas do imével serd@o de responsabilidade
do locador.

6.2. Para fim das adaptagdes fisicas mencionadas na clausula anterior, o locador deverd
considerar a planta arquiteténica (anexo 1), que poderd disponibilizada pela Secretaria Municipal

de Saude em formato digital. ,
6.3. Os pagamentos dos alugueres sé ocorrerdo apds o término das reformas e adaptacdes ou /;I”
V
[

entrega das chaves. @//
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